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1. Firma und Sitz

Art. 1 Firma
Unter dem Namen «Baugenossenschaft Freiblick Zirich» besteht eine auf unbeschrankte Dauer
gegrindete Genossenschaft im Sinne von Art. 828ff. OR.

Art. 2 Sitz
Sitz der Genossenschaft ist Zarich.

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel
'Die Genossenschaft bezweckt, in gemeinsamer Selbsthilfe ihren Mitgliedern gut unterhaltene
und preiswerte Wohnungen zu beschaffen und zu vermieten.

2Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten;

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitgemdssen genossenschaft-
lichen Wohnbeddrfnissen entsprechen;

c) sorgfdltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der bestehenden Bauten;

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf wirtschaft-
lich vertretbare Art und Weise erneuert werden kénnen oder eine gute Durchmischung der
Mieterschaft nicht mehr erreicht werden kann;

e) Verwaltung und Vermietung der RGumlichkeiten auf der Basis der Kostenmiete.

3Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinnstrebig.

“Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen oder dhn-
lichen Zielsetzungen beteiligen.

5Die Genossenschaft ist politisch und konfessionell neutral.

Art. 4 Grundsdtze zur Vermietung
'Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des Vorstandes, der
darlber Vermietungsrichtlinien erldsst.

’Die Miete von Raumlichkeiten der Genossenschaft setzt in der Regel den Beitritt zur Genossen-
schaft voraus. Der Mietvertrag von Mitgliedern darf von der Genossenschaft nur in Verbindung
mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft gekindigt werden.

3Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Unter-
stitzungsleistungen anwendbar sind, berechnen sich die Mietzinse nach den entsprechenden
Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die Genossenschaft ihre Radumlichkeiten grundsatzlich zu den
Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinnes sowie auf Gbersetzte
Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen missen die Verzinsung des Fremd- und des Eigen-
kapitals, branchentbliche Abschreibungen, Rickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder
von den Subventionsbehérden vorgeschriebenen sowie von der Generalversammlung be-
schlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Gebdude und der Umgebung, die Bezahlung von
Abgaben, Steuern und Versicherungsprémien sowie die Kosten einer zeitgemdssen Verwaltung
und Genossenschaftsfiihrung gedeckt sein.

“Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Wohnungen zu wohnen und
dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

5Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer ist nur mit
vorgdngiger Zustimmung des Vorstandes zuldssig. Der Vorstand kann die Zustimmung zu einem
enfsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden verweigern. Als wesent-
liche Nachteile bei der Untervermietung der ganzen Wohnung gelten insbesondere deren mehr als
einjahrige Dauer und die mehr als zweimalige Untervermietung im laufenden Mietverhdltnis.

8Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzerinnen/Benutzer sollen in einem angemessenen Verhdlinis zu-
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einander stehen. Eine Wohnung gilt als unterbelegt, wenn die Zimmerzahl die Zahl der Bewohnerinnen/
Bewohner um mehr als zwei Ubersteigt. Einzelheiten regelt der Vorstand in den Vermietungsrichtlinien.

Art. 5 Grundsdtze zu Bau und Unterhalt der Gebdude
'Die Genossenschaft |asst sich bei Unterhalt, Bewirtschaftfung und bei allfalligem Um- und Neu-
bau von dkologischen und 6konomischen Kriterien leiten.

’Die Genossenschaft ist fir die angemessene Anpassung der Gebdulichkeiten und Liegenschaf-
ten an die allgemeinen Wohnbedrfnisse und den Stand der technischen Entwicklungen, unter
Einbezug dkologischer und dkonomischer Kriterien, besorgt.

Art. 6 Unverkduflichkeit der Grundstlicke, Hduser und Wohnungen
'Die Hauser und die Wohnungen der Genossenschaft sind grundsatzlich unverdusserlich.

2Ausgenommen davon sind Objekte, welche sich aufgrund besonderer Umsténde nicht mehr
sinnvoll zu den statutarischen Bedingungen vermieten lassen. Entsprechende Verdusserungen
bedirfen der mit einer Mehrheit von drei Vierteln der Anwesenden beschlossenen Zustimmung
der Generalversammlung.

3Vorbehalten sind sodann besondere Vorschriften fiir bestimmte Wohnobjekte sowie vertragliche
Verpflichtungen, insbesondere jene in Baurechtsvertrdgen mit der Stadt Zurich.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7 Erwerb und Mitgliedschaft

'Mitglied der Genossenschaft kann jede handlungsféhige natlrliche oder juristische Person wer-
den, welche mindestens vier Genossenschaftsanteile Gbernimmt (Mitgliedschaftsanteil).

’Die Mitgliedschaft ausldndischer Staatsangehériger untersteht den Einschrdnkungen durch das
Bundesgesetz liber den Erwerb von Grundstlicken durch Personen im Ausland.

3Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrénkt.

“Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen Vorstandsbeschluss.
Der Vorstand entscheidet endglltig und braucht die Ablehnung auch dann nicht zu begriinden,
wenn der/die Kandidat/in bereits Mieter/in oder Untermieter/in einer Genossenschaftswohnung ist.

5Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollsténdigen Einzahlung der erforderlichen Genossen-
schaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung nach Art. 15 Abs. 1 mit der Bezahlung der ersten Rate.

Art. 8 Erléschen der Mitgliedschaft

'Die Mitgliedschaft erlischt

a) bei natirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod;

b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

2Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mitgliedschaft richtet sich nach
Art. 18 der Statuten.

Art. 9 Austritt
lIst das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der Austritt die Kiindi-
gung voraus.

2Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Geschéftsjahres und unter
Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann in begrin-
deten Fdllen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kiindigungsfrist oder auf einen
anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei Kiindigung des Mietvertrages auf das Ende
der mietrechtlichen Kindigungsfrist.

3Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt nicht mehr
erklart werden.

Art. 10 Tod
Stirbt ein Mitglied, dessen Mitgliedschaft mit der Miete einer Wohnung der Genossenschaft verbun-
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den war, soll der oder die im gleichen Haushalt lebende Ehe- oder Lebenspartner/in — soweit er
oder sie nicht bereits Mitglied der Genossenschaft ist — auf schriftliches Begehren hin als Mitglied
aufgenommen werden, sofern die allgemeinen Voraussetzungen flr eine Mitgliedschaft gegeben
sind. Der Vorstand erteilt die entsprechende Zustimmung.

Art. 11 Ausschluss

'Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausgeschlossen werden,

wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaftlichen Treuepflicht,
Missachtung statutenkonformer Beschlisse der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie
vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft;

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Réumlichkeiten zu wohnen und dort zivil-
rechtlichen Wohnsitz zu haben;

c) Zweckentfremdung der Raumlichkeit, namentlich wenn sie und dazugehérende Nebenrdume
vorwiegend zu geschdftlichen Zwecken benutzt werden;

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, insbesondere bei Unterbelegung;

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten Uber die Untermiete;

f) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zustdndige Organ einen Be-
schluss tber Umbau oder Abbruch der betreffenden Liegenschaft gefasst hat;

g) beiScheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist;

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes, insbesondere nach den
Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages.

2Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn diese nutzlos
ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3Der Beschluss (iber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch eingeschriebenen Brief
mit Begrindung und Hinweis auf die Mdglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu
eroffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung
das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende
Wirkung, doch hat der/die Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre
Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

“Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbehalten. Sie hat
ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

5Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung,; Ehetrennung

'Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Beniitzung der Woh-
nung dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen/deren Einver-
sténdnis den Mietvertrag auf den/die Ehepartner/in libertragen. Eine solche Ubertragung
setzt den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibenden Person sowie die
Ubernahme der Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das Mitglied, dem
die Benitzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen,
sofern er ihm keine andere Wohnung zur Verfligung stellen kann oder will.

2Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem/der Ehepartner/in des
Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn er dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfliigung
stellen kann oder will, das Mitglied aus der Genossenschaft ausschliessen. Der/die Ehepartner/in,
auf den/die der Mietvertrag Ubertragen wurde, muss Mitglied der Genossenschaft werden und
die Wohnungsanteile Gbernehmen.

3Die Belegungsvorschriften gemdss den aktuellen Vermietungsrichtlinien bleiben vorbehalten.

“Die vermégensrechtlichen Folgen bezliglich der Genossenschaftsanteile richten sich nach dem
Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei
eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die verbleibende Ehepartner/in
einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft Gberwiesen hat.

Art. 13 Verpfdndung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen
'lede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren Ubertra-

gung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, ist ausgeschlossen.

2Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied zuldssig und be-
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notigt die Zustimmung des Vorstandes. Erforderlich ist ein schriftlicher Abtretungsvertrag sowie
eine Mitteilung an die Genossenschaft.

Art. 14 Persénliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;

b) Den Statuten sowie den Beschllssen der Genossenschaftsorgane nachzuleben.

4. Finanzielle Bestimmungen

Art. 15 Genossenschaftskapital

'Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossenschaftsan-
teile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von CHF 500.- und mdssen voll
einbezahlt werden. Ausnahmsweise kann der Vorstand flr die Wohnungsanteile Ratenzahlung
bewilligen. Eine Verzinsung findet erst nach vollstadndiger Einzahlung der Genossenschafts-
anteile statt. Der Vorstand kann fir neue Mitglieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile
ausgeben.

’Mitglieder, die R&umlichkeiten der Genossenschaft mieten, miissen zusdtzlich zum Mitglied-
schaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) weitere Anteile (Wohnungsanteile) Ubernehmen. Der Vorstand

regelt die Einzelheiten, wobei der zu Gibernehmende Betrag nach den Anlagekosten der Woh-
nung abgestuft ist und fir die Finanzierung der Bauten ausreichen muss. Der Maximalbetrag
betragt 20% der Anlagekosten der gemieteten Rdumlichkeiten.

3Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossenschaft, kénnen die fiir diese
Raumlichkeiten zu Gbernehmenden Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewdhl-
ten Verhdltnis verteilt werden.

“Fiir Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied erhdlt jedoch jéhr-
lich eine Bestatigung Uber die Hohe seiner Beteiligung (zusammen mit einem allfdlligen Zinsausweis).

Art. 16 Finanzierung der Genossenschaftsanteile
'Genossenschaftsanteile kdnnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben werden. Der Vor-
stand regelt den Vollzug in einem Reglement.

2Mit Einverstandnis des Vorstandes kdnnen Genossenschaftsanteile auch von Dritten finanziert
werden. Wird nichts anderes vereinbart, steht ein allfdlliger Zins dem Mitglied zu.

Art. 17 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

'Die Genossenschaftsanteile dirfen nur verzinst werden, wenn das Geschaftsergebnis dies
gestattet und die gesetzlich und statutarisch vorgeschriebenen Fondseinlagen und Abschrei-
bungen vorgenommen wurden.

’Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz, wobei der Richtsatz fiir variable
Hypotheken der Zircher Kantonalbank und der fir die Befreiung von der Eidgendssischen Stem-
pelabgabe zuldssige Zinssatz nicht Uberschritten werden dirfen.

Art. 18 Rlckzahlung der Genossenschaftsanteile

'Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf Genossenschaftsver-
mogen mit Ausnahme des Anspruchs auf Rickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossen-
schaftsanteile.

2Ein Riickzahlungsanspruch besteht bei Mitglieder- und Wohnungsanteilen, die nach Art. 10 und
12 der Statuten vom/von der Partner/in Gbernommen werden sowie bei Anteilen, die mit Mitteln
der beruflichen Vorsorge erworben wurden und deshalb entweder einer Wohnbaugenossen-
schaft, bei der das ausgeschiedene Mitglied eine RGumlichkeit selbst dauernd bewohnt, zu tGber-
weisen oder einer Vorsorgeeinrichtung zurlckzuerstatten sind.

3Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven und
Fondseinlagen, hochstens aber zum Nennwert.

“Die Auszahlung und Verzinsung erfolgt innert eines Monats nach Genehmigung der Jahresrech-
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nung und Festlegung des Zinssatzes durch die ndchste ordentliche Generalversammlung. Falls
die Finanzlage der Genossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Riickzahlung
bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben, wobei die Verzinsung wie bei ungekiindigten
Genossenschaftsanteilen erfolgt.

5In besonderen Féllen kann der Vorstand beschliessen, dass die Genossenschaftsanteile vorzei-
tig, jedoch nie vor der Radumlichkeitsabgabe, zurlickbezahlt werden, so insbesondere wenn der
Betrag bendtigt wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen Wohnbaugenossenschaft zu
liberieren.

5Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden Mitglied zustehen-
den Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Art. 19 Haftbarkeit
Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermogen. Jede
Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Art. 20 Jahresrechnung und Geschdftsjahr

'Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird nach den Grund-
sdtzen der ordnungsgemdssen Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermdgens- und
Ertragslage der Genossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann. Sie enthdlt auch die Vorjah-
reszahlen. Massgebend sind die Art. 662a - 663a sowie 663h - 670 OR, die branchentblichen
Grundsdtze sowie, solange die stddtischen Wohnbaufdérderungsvorschriften aufgrund der aus-
gerichteten Unterstitzungsleistungen anwendbar sind, die betreffenden speziellen Vorschriften
zum Rechnungswesen.

2Im Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufiihren:

a) der Gesamtbetrag der Birgschaften, Garantieverpflichtungen und Pfandbestellungen
zugunsten Dritter;

b) die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften mit Angabe der Brand-
versicherungswerte und des Wohnungsbestandes nach Zimmerzahl.

3Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Priifung zu unterbreiten.
4Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 21 Fonds
Nebst dem vom Gesetz im Art. 860 OR vorgeschriebenen Reservefonds werden folgende weitere
Fonds geduffnet:

a) ein Erneuerungsfonds, dem jahrlich mindestens der steuerbefreite Maximalbetrag zuzuweisen ist;

b) ein Amortisationskonto, dem jdhrlich der nach den stadtischen Vorschriften zul&ssige Betrag
gutzuschreiben ist;

c) ein Heimfallfonds, soweit und in dem Masse als Baurechtsvertrdge dies vorschreiben.

Art. 22 Darlehenskasse
'Die Genossenschaft kann eine Darlehenskasse fiihren.

2Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

Art. 23 Entschddigung der Organe

'Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Entsch&digung, welche sich
nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder richtet und vom Vorstand
im Rahmen des Gesamtbetrages der Vorschriften der Stadt Zirich festgelegt wird.

’Die Entschadigung der Mitglieder der Revisionsstelle richtet sich sinngemdss nach Abs. 1. Ist eine
Treuhandgesellschaft Revisionsstelle, wird sie nach den brancheniblichen Ansdtzen entschddigt.
3Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles Sitzungsgeld.

“Die Gesamtsumme der Entsch&digungen aller Organe, getrennt nach Vorstand, Revisionsstelle
und weiteren Organen, ist in der Rechnung auszuweisen.

5Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.
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5. Organisation

Art. 24 Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) die Generalversammlung;

b) der Vorstand (Verwaltung);

c) die Revisionsstelle.

Generalversammlung

Art. 25 Befugnisse

'Der Generalversammlung stehen folgende Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abdnderung der Statuten;

b) Wahl und Abberufung der Vorstandsmitglieder, der Prdsidentin oder des Prdsidenten bzw.
eines Co-Prasidiums und der Revisionsstelle;

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes;

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber die Verwendung des Reinertrages;

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes;

f) Beschlussfassung Uber Berufungen gegen Ausschliessungsbeschlisse des Vorstandes;

g) Beschlussfassung tber den Verkauf von Grundstiicken, Hdusern und Wohnungen (Art. 6 Abs. 2);

h) Beschlussfassung tber den Erwerb von Grundstiicken und Uber die Erstellung von Neubauten
(ausgenommen Kleinbauten);

i) Beschlussfassung tber die Auflésung und Liquidation der Genossenschaft;

j) Beschlussfassung Uber Antrdge von Mitgliedern auf Traktandierung eines Geschdftes, soweit
dieses der Beschlussfassung durch die Generalversammlung unterliegt (Art. 25 Abs. 2);

k) Beschlussfassung lUber alle weiteren Gegenstdnde, die durch Gesetz oder Statuten der General-
versammlung vorbehalten sind, oder die vom Vorstand der Generalversammlung unterbreitet
werden.

2Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschdaftes gemdiss Buchstabe j) miissen spdtestens
90 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden.
Der Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens vier Monate zum Voraus
bekannt zu geben.

3Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, soweit sie traktandiert sind.

Art. 26 Einberufung und Leitung
'Die ordentliche Generalversammlung wird vom Vorstand innert sechs Monaten nach Ablauf des
Geschdéftsjahres einberufen und abgehalten.

2Ausserordentliche Generalversammlungen werden auf Beschluss des Vorstandes, auf Antrag der
Revisionsstelle oder, wenn mindestens der zehnte Teil der Genossenschafter die Einberufung in
schriftlich begrindeter Eingabe verlangt, einberufen. Die Einberufung hat innert acht Wochen nach
Eingang des Begehrens zu erfolgen.

3Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor dem Versammlungstag
einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antrégen auf Anderung der Statuten
der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentlichen Generalver-
sammlungen werden der Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle
beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am Geschdé&ftsdomizil der
Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

“Die Generalversammlung wird durch den Présidenten, die Présidentin oder das Co-Prdsidium des
Vorstandes oder bei deren/dessen Verhinderung durch ein vom Vorstand bezeichnetes Mitglied
desselben geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes eine Tagesprdsidentin oder einen Tages-
prdsidenten wdahlen.

SAuf Beschluss der Generalversammlung kénnen in die Kompetenz der Generalversammlung
fallende Geschafte der schriftlichen Stimmabgabe (Urabstimmung) gemdss Art. 880 OR
unterlegt werden.

Art. 27 Stimmrecht
'Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.



Vertretung

Ausstand

Beschlussfahigkeit

Geheime
Durchfihrung

Beschlussfassung

Quoren

Grundsatz

Wahlbarkeit

Amtsdauer

Stadt Zirich

Kompetenz-

vermutung

Zeichnungs-
berechtigung

Grundsatz

2Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein handlungsféahiges und in Hausgemeinschaft
lebendes Familienmitglied oder ein anderes Mitglied vertreten lassen. Kein Mitglied kann mehr
als zwei Stimmen auf sich vereinen.

3Bei Beschlissen Uber die Entlastung des Vorstandes haben die Vorstandsmitglieder kein Stimm-
recht.

Art. 28 Beschlisse, Quoren, Wahlen
'Jede statutengemdss einberufene Generalversammlung ist beschlussfahig.

2Wahl und Abstimmung erfolgen offen, sofern nicht mindestens ein Drittel der anwesenden Mit-
glieder die geheime Durchfiihrung verlangt.

3Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative
Mehr. Stimmenthaltungen und unglltige Stimmen werden nicht mitgezdhlt.

“Bei Stimmengleichheit hat der Vorsitzende den Stichentscheid.

5Es gelten die nachfolgenden besonderen Quoren:

a) Fur den Verkauf von Grundsticken ist die Zustimmung von drei Vierteln der an der General-
versammlung anwesenden Mitglieder erforderlich.

b) Statutendnderungen erfordern die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stim-
men. Fir die Abdnderung von Art. 6, 28 Abs. 4 und 36 der Statuten missen jedoch vier Flinftel
der abgegebenen Stimmen zustimmen und mindestens 20% aller Mitglieder an der General-
versammlung vertreten sein. Ausgenommen von dieser Quorumsvorschrift sind geringflgige
Abd&nderungen bei der Formulierung und/oder Verschiebungen innerhalb der Statuten bei
Totalrevisionen, wenn die Regelungen dadurch nicht substanziell verandert werden.

c) Die Auflésung und Fusion der Genossenschaft bedarf der Zustimmung von zwei Dritteln der
abgegebenen Stimmen.

5Die Art. 889 OR und 18 Abs. 1 Buchst. d FusG bleiben vorbehalten.

Vorstand (Verwaltung)

Art. 29 Wahl und Wdahlbarkeit
'Der Vorstand besteht aus finf bis sieben Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genossen-
schafterinnen oder Genossenschaftern bestehen. Der Vorstand konstituiert sich selbst.

2Nicht wahlbar bzw. zum Riicktritt verpflichtet sind Personen, die in einem arbeitsvertraglichen
Verhdltnis oder in dauernder wesentlicher geschdaftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

3Die Vorstandsmitglieder werden auf drei Jahre gewdhlt und sind wieder wahlbar. Wahlen innert
einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

“Solange die stédtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Unter-
stitzungsleistungen anwendbar sind hat die Stadt Zirich das Recht, ein Mitglied in den Vorstand
abzuordnen.

Art. 30 Aufgaben

'Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fir die Verwaltung
und fir alle Geschafte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich einem anderen Organ
vorbehalten sind. Er entscheidet insbesondere tiber die nicht unter Art. 25 Abs. 1 Buchst. h) fallenden
Baufragen.

2Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung, wobei nur
Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 31 Kompetenzdelegation
'Der Vorstand ist ermdchtigt, die Geschaftsfiihrung oder einzelne ihrer Zweige an eines oder meh-
rere seiner Mitglieder (Ausschisse), an stdndige oder Ad-hoc-Kommissionen und/oder an eine
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oder mehrere Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen
(Geschdftsstelle).

2Der Vorstand erldsst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben von Vorstand, Aus-
schissen, Kommissionen, und Geschdftsstelle festlegt sowie insbesondere die Berichterstattungs-
pflicht regelt.

Art. 32 Vorstandssitzungen

Worstandssitzungen werden von der Présidentin, vom Présidenten oder vom Co-Prdsidium einbe-
rufen, so oft dies die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die Einberufung
einer Vorstandssitzung verlangen.

2Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig. Er beschliesst
mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/
die Vorsitzende mit Stichentscheid.

3Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die Mehrheit der Vorstands-
mitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftliche Zirkulationsbeschlisse als
gultige Vorstandsbeschlisse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

4Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fiihren. Das Protokoll
ist vom/von der Vorsitzenden und von der Aktuarin oder dem Aktuar zu unterzeichnen.

Revisionsstelle

Art. 33 Wahl und Konstituierung

'Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelassene Revisionsunternehmung
nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f.RAG) zu wahlen. Ein Mitarbeiter der &ffentlichen
Hand kann als Revisionsstelle gewdhlt werden, wenn er die Anforderungen des Revisionsauf-
sichtsgesetzes erfllt.

’Die Revisionsstelle muss unabhdngig sein und sich ihr Priifungsurteil objektiv bilden. Die
Unabhdngigkeit darf weder tatsdchlich noch dem Anschein nach beeintrdchtigt sein.

3Das Mitwirken bei der Buchfiihrung und das Erbringen anderer Dienstleistungen fiir die zu prii-
fende Gesellschaft sind zuldssig. Sofern das Risiko der Uberpriifung eigener Arbeiten entsteht,
muss durch geeignete organisatorische und personelle Massnahmen eine verlassliche Prifung
sichergestellt werden.

“Die Mitglieder der Revisionsstelle werden von der Generalversammlung fiir eine Amtsdauer von
drei Jahren gewdhlt. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art. 34 Aufgaben
'Die Revisionsstelle flihrt eine eingeschrdnkte Revision nach Art. 727a OR durch. Die Aufgaben
und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

’Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschéftsberichtes einen schriftlichen
Bericht lber das Ergebnis der Prifung vor. Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle ist ver-
pflichtet, an der ordentlichen Generalversammlung teilzunehmen.

3Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die gesamte Geschdfts-
und Rechnungsfiihrung zu gewdhren. Es sind ihr alle gewinschten Auskiinfte zu erteilen. Sie ist zu
Zwischenrevisionen berechtigt.

“Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregelmdssigkeit dem Vorstand
mitzuteilen.

5Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschéaftsgeheimnisse der Genossenschaft. Thr
und ihren Mitgliedern ist es untersagt, von den Wahrnehmungen, die sie bei der Ausflihrung ihres Auf-
trages gemacht haben, einzelnen Mitgliedern der Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu geben.
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6. Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion
Art. 35 Liquidation
'Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit die Auflo-

sung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

’Der Aufldsungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abgegebenen Stimmen.

3Der Vorstand fuhrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten durch, falls die

Generalversammlung damit nicht besondere Liquidatoren beauftragt.
Art. 36 Vorkaufsrecht der Stadt Zirich und Liquidationstberschuss

'Solange die stédtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Unterstiit-
zungsleistungen anwendbar sind, sind die betreffenden Bauten bei Liquidation der Genossenschaft
der Stadt Zirich auf deren Verlangen zu tbertragen. Die Stadt vergiitet den bei der Ubergabe vor-
handenen Anlagewert der Hauser. Dieser entspricht in der Regel den in der Jahresrechnung ausge-
wiesenen Anlagekosten.

2Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten Unter-
stitzungsleistungen anwendbar sind, wird bei einer Liquidation der Genossenschaft das nach
Tilgung aller Schulden und Rickzahlung aller Genossenschaftsanteile zum Nennwert verblei-
bende Vermdgen der Stadt Zirich fir die Zwecke des gemeinnitzigen Wohnungsbaues zur Ver-
fligung gestellt.

Art. 37 Fusion
'Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Fusion mit
einem anderen gemeinnltzigen Wohnbautrdger beschliessen.

’Der Auflosungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abgegebenen Stimmen.

°Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch vorgdngig die
Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

7. Schlussbestimmungen

Art. 38 Bekanntmachungen
'Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

’Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen erfolgen
schriftlich oder durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

Art. 39 Inkrafttreten
Die vorstehenden Statuten wurden von der 91. ordentlichen Generalversammlung vom 14. Juni
2019 angenommen, treten sofort in Kraft und ersetzen diejenigen vom 10. Juni 2010.

Zirich, den 14. Juni 2019
Baugenossenschaft Freiblick Zirich

Der Co-Prdasident:
Kurt Ammann

Die Co-Prasidentin:
Stella Vondra
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